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辽鑫矿评字[2014]第1007号 

 

 
辽宁地鑫源土地矿业评估咨询有限公司接受本溪市国土资源局的委托，对偏岭镇三家

子村采石场采矿权按法定程序进行评估，出具了采矿权评估报告，现就采矿权评估报告内

容摘要如下： 

评估机构：辽宁地鑫源土地矿业评估咨询有限公司； 

评估委托人：本溪市国土资源局； 

采矿权人：偏岭镇三家子村采石场； 

评估对象：偏岭镇三家子村采石场采矿权； 

评估目的：为国家有偿出让（延续）偏岭镇三家子村采石场采矿权，提供公平、合理

的价值参考意见； 

评估基准日：2014 年 3月 31日； 

评估方法：收入权益法； 

评估范围：矿区范围由 8个拐点圈定，开采深度由 300～175米标高，矿区面积 0.1347

平方公里； 

评估生产规模：11.00 万立方米/年； 

评估计算年限：3.00 年(2014年 4月～2017年 3月)； 

用于计算价款的可采储量：33.00万立方米； 

评估结论：确定偏岭镇三家子村采石场本次应缴纳的采矿权价款 38.59 万元人民币，

大写人民币叁拾捌万伍仟玖佰元整。 

 

 

以下内容摘自偏岭镇三家子村采石场采矿权评估报告，欲了解本评估项目的全面情况，应认真

阅读该采矿权评估报告书全文。 
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辽鑫矿评字[2014]第1007号 

 

辽宁地鑫源土地矿业评估咨询有限公司（以下简称本公司）接受本溪市国土资源局的

委托，对偏岭镇三家子村采石场采矿权按法定程序进行评估，现将评估情况报告如下： 

1．评估机构概况 

机构名称：辽宁地鑫源土地矿业评估咨询有限公司； 

地址：沈阳市沈河区北京街 7号（东煤地质大厦 17层）； 

法定代表人：宋鸿伟； 

中华人民共和国企业法人营业执照号：210133000020896； 

探矿采矿权评估资格证书编号:国土资源部矿权评资[2008]002号。 

2．评估委托人概况 

委托人：本溪市国土资源局； 

地址：本溪市平山区东明路 14号； 

本溪市国土资源局是负责依法管理全市矿产资源探矿权、采矿权的复核和审批登记发

证。根据省厅授权负责乙类矿山的采矿权登记发证。确认探矿权、采矿权评估结果；依法

实施全市地质勘查行业管理，审查地质勘查单位的资格，管理地勘成果，负责地质资料汇

交；负责全市矿产资源储量登记、统计和动态监测；负责县级发证矿产储量及矿山开发利

用方案评审和备案工作，组织矿山企业年检年报，依法管理矿业权使用费、矿业权价款、

矿产资源补偿费。负责核收国有和大型企业矿产资源补偿费等职责。 

3．矿业权人概况 

采矿权人：偏岭镇三家子村采石场； 

注册地址：本溪县高官镇三家子村； 
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法定代表人：马生群； 

注册号：210521004014464； 

企业类型：集体所有制； 

经营范围：石灰石开采、销售；石灰石加工。 

4．矿业权以往评估史 

由于委托人及矿业权人（相关当事人）提供不出该矿业权以往评估的详细资料，因此

本次评估无法对以往的评估结果、评估机构等情况予以描述。 

5．评估目的 

国家拟有偿出让偏岭镇三家子村采石场采矿权，该矿山为国家出资勘查形成的矿产地，

为办理采矿权延续，按国家有关规定，需对该采矿权价值进行评估。本次评估目的是为委

托人提供在本评估报告中所述各种条件下和评估基准日时点上“偏岭镇三家子村采石场采

矿权”公平、合理的价值参考意见。 

6．评估对象与范围 

本项目评估对象为偏岭镇三家子村采石场采矿权。 

本项目评估范围为《采矿许可证》（证号：C2105212010127120087633）载明的矿区

范围，矿区面积 0.1347 平方公里，开采深度由 300 米至 175 米标高，矿区范围由 8 个拐

圈定。其拐点平面直角坐标如下： 

点号 X坐标 Y坐标 开采深度（m） 矿区面积（km2） 

1 4584084.74 41572991.59 

300～175 0.1347 

2 4584189.74 41573146.59 

3 4584204.74 41573351.59 

4 4583964.74 41573351.59 

5 4583969.74 41573256.59 

6 4583681.74 41573286.59 

7 4583780.74 41573017.59 

8 4584004.74 41572991.59 

 

 



评估报告正文 

                                                                                                                              

电话（电传）：（024）31977678 
 

3 3 3 3 

3 3 

矿区范围示意图 

 

评估范围为上述矿区范围，截至评估基准日，上述范围内未设置其他矿业权，无矿业

权权属争议。 

7．评估基准日 

依据评估目的和经济行为的性质，确定本次评估基准日为 2014年 3 月 31日。报告书

中所采用的取费标准均为该时点的有效价格标准。 

选取 2014年 3月 31日作为评估基准日，一是该时点距评估工作日未超过时限；二是

考虑该日期为月末，便于企业提供资料及评估机构进行评估测算。 

8．评估依据 

评估依据包括法律法规依据、评估准则、经济行为依据、权属依据、取价依据以及所

引用的专业报告等，具体如下： 

8.1  法律法规依据 

8.1.1  《中华人民共和国矿产资源法》(1996 年 8月 29日修改)； 

8.1.2  《中华人民共和国矿产资源法实施细则》（国务院 1994年第 152号令）； 

8.1.3  《矿产资源开采登记管理办法》(1998 年 2月 12日国务院令第 241号)； 

8.1.4  《矿业权出让转让管理暂行规定》(国土资发[2000]309号)； 

8.1.5  《矿业权评估管理办法（试行）》(国土资发[2008]174号)； 

8.1.6  《规范矿业权出让评估委托有关事项》（国土资发[2008]181 号）； 
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8.1.7  《关于规范矿业权评估报告备案有关事项的通知》（国土资发[2008]182 号）；  

8.1.8  《关于加强矿业权评估行业管理的通知》（国土资发[2011]40 号）； 

8.1.9  《关于矿业权价款评估有关问题的通知》（辽国土资发[2012]268 号）； 

8.1.10  《关于深化探矿权采矿权有偿取得制度改革有关问题的通知》（财建

[2006]694 号）；  

8.1.11  《关于探矿权采矿权有偿取得制度改革有关问题的补充通知》（财建[2008]22

号）；  

8.1.12  《固体矿产资源/储量分类》(国家质量技术监督局 GB/T 17766-1999)； 

8.1.13  《固体矿产地质勘查规范总则》（GB/T 13908-2002）； 

8.1.14  《固体矿产资勘查/矿山闭坑地质报告编写规范》（DZ/T 0033-2002）； 

8.1.15  《固体矿产资源储量类型的确定》（中国矿业权评估师协会公告[2007]第 1

号）； 

8.1.16  《矿产资源工业要求手册》（2011 年版）； 

8.1.17  《关于〈矿业权评估指南〉的公告》（国土资源部公告 2004 年第 14号）; 

8.1.18  《关于实施〈矿业权评估收益途径评估方法修改方案〉的公告》（中国矿业

权评估师协会公告 2006年第 18号）； 

8.1.19  《关于发布〈评估师职业道德基本准则（CMV20000-2007）〉的公告》（中

国矿业权评估师协会公告 2007年第 3号）； 

8.1.20  《关于发布〈矿业权评估技术基本准则（CMVS 00001-2008）〉等 9 项的公

告》（中国矿业权评估师协会公告 2008年第 5号）； 

8.1.21  《关于实施矿业权评估准则的公告》（国土资源部公告 2008 年第 6号）; 

8.1.22  《关于发布〈矿业权评估参数确定指导意见（CMVS30800-2008）〉的公告》

（中国矿业权评估师协会公告 2008年第 6号）; 

8.1.23  《关于<矿业权评估参数确定指导意见>的公告》（国土资源部公告 2008 年

第 7号）; 

8.1.24  《关于发布〈矿业权评估项目工作底稿规范（CMVS11200-2010）〉等 8项中
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国矿业权评估准则的公告》（中国矿业权评估师协会公告 2010年第 5号）； 

8.1.25  《关于规范〈中国矿业权评估准则〉适用范围的意见》（中国矿业权评估师

协会公告 2012年第 3号）。 

8.2  评估准则 

8.2.1  《评估师职业道德基本准则》（CMV20000-2007）； 

8.2.2  《中国矿业权评估准则》； 

8.2.3  《矿业权评估参数确定指导意见》（CMVS30800-2008）； 

8.2.4  《中国矿业权评估准则（二）》； 

8.2.5  《矿业权评估收益途径评估方法修改方案》（2006年修订）； 

8.2.6  《矿业权评估指南》（2004年版）。 

8.3  经济行为依据 

本溪国土资源局提供的《矿业权价款评估合同书》。 

8.4  权属依据 

《采矿许可证》（证号：C2105212010127120087633）。 

8.5  引用的专业报告 

8.5.1  《〈本溪县高官镇偏岭镇三家子村采石场建筑石料灰岩资源储量核实报告〉

评审备案证明》（本国土资储备字[2014]007号）； 

8.5.2  《〈本溪县高官镇偏岭镇三家子村采石场建筑石料灰岩资源储量核实报告〉

评审意见书》（辽溪评（储）字[2014]007号）； 

8.5.3  《本溪县高官镇偏岭镇三家子村采石场（灰岩）资源储量核实报告》（本溪

满族自治县地测技术服务中心 2014年 1月）； 

8.5.4  《〈本溪满族自治县偏岭镇三家子村采石场矿产资源开发利用方案〉审查意

见》（本溪满族自治县国土资源局专家组 2009 年 9月 11日）； 

8.5.5  《辽宁省本溪满族自治县偏岭镇三家子村采石场矿产资源开发利用方案》（本

钢设计研究院有限责任公司 2009年 9月）。 
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8.6  其它资料 

8.6.1  县级审批责任表； 

8.6.2  准予办理采矿权许可证手续证明； 

8.6.3  采矿权有偿出让申请书； 

8.6.4  《企业法人营业执照》（注册号：210521004014464）； 

8.6.5  其它与评估有关资料。 

9．矿产资源勘查和开发概况 

9.1  矿区位置与交通 

该矿山位于本溪满族自治县高官镇偏岭三家子村水峪沟，行政区划隶属高官镇三家子

村管辖。 

矿区中心点地理坐标：东经 123°52′29″、北纬 41°23′11″； 

矿区在本溪县小市镇的西北部，距溪田线偏岭火车站 5 公里，距偏岭-本溪公路 1.5

公里，距小市镇 50公里，交通方便。 

交通位置示意图 
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9.2  自然地理及经济概况 

矿区地处辽东中部山区，山势陡峻，最高海拔标高 375米，最低为 180米，相对比高

为 195米，山坡上植被发育，表土层较厚，一般在 1.5米至 10米厚。 

本区属北温带大陆性气候，四季分明，温差变化大，年平均气温 8～9℃，最高气温

是 7月，平均气温为 24℃，最高为 34℃；最低气温是 1月，平均气温为-11～-12℃。 

本区多季风，最多为偏北风，全年春季风力最大，平均风速 4～5m/s，秋季次之，平

均为 3～4 m/s，夏季和冬季最小，平均为 2～3m/s，风力最大可达 7～8 级。年平均降水

量为 700～800mm，暴雨往往出现在 7～8月。 

本区平均积雪开始日期为 11月末，平均积雪终止日期为 3月 20日至 4月 1日，平均

最大积雪深度为 10～15cm。 

本区内交通较为方便，物产丰富，经济状况较好。人口较密积，地少人多，农业以粮

食为主，主要为玉米、高梁、大豆及谷类，粮食自给自足。工业有采矿业和加工业，区内

土地、电力及劳动力资源充足。 

9.3  地质工作概况 

2002 年，本溪满族自治县地测技术服务中心对该采石场进行了地质储量简测工作，

提交《简测报告》。 

2003 年～2012 年，本溪满族自治县地测技术服务中心对该矿都进行了储量动态监测

工作。。 

2014 年 1 月，本溪满族自治县地测技术服务中心对该矿山进行了储量核实工作，提

交了《本溪县高官镇偏岭镇三家子村采石场（灰岩）资源储量核实报告》，于 2014 年 4

月 9日经本溪市国土资源局以本国土资储备字[2014]007号文予以评审备案。 

9.4  矿区地质概况 

矿区大地构造位置处于中朝准地台、胶辽台隆、太子河-浑江台陷，辽阳-本溪凹陷北

部。 

9.4.1  地层 

矿区范围内出露地层下奥陶系亮甲山组、下奥陶统各组和中奥陶系马家沟组地层。 
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9.4.2  构造 

该矿区构造简单，岩层总体走向为北东,倾向 295°、倾角为 55°，为一单斜构造，

矿区内未见较大的断裂构造。 

9.4.3  岩浆岩 

矿区内未见较大的火成岩侵入。 

9.5  矿产资源概况 

9.5.1  矿体特征 

本区域内的矿体赋存于中奥陶系马家沟组地层中，从本次现场勘查其原界内的采场面

及扩界部分出露的矿体露头看，矿体（层）内部没有夹石出现，矿体出露的完整性较好。 

矿体为层状产出的厚层灰岩。矿石呈灰色—深灰色，微粒及细粒结构，厚层致密块状

构造，单层厚 0.5～1m。岩石组分均一，质地较纯，矿物组成以方解石为主，约占 93%～

95%，结构紧密，其产状较稳定，节理裂隙不发育。 

9.5.2  矿石质量 

矿石物质主要以方解石为主，含量在 95%以上，结构紧密，节理裂隙不发育。 

矿石为层状产出的厚层灰岩，岩石为灰色—深灰色，微细粒及细粒结构；矿石呈致密

块状构造。 

矿石表观密度平均 2.72g/m3、堆积密度平均 1.60g/m3、空隙率平均 41%、含泥量平均

0.4%、强度压碎指标平均 7.2%。矿石质量达到建筑用块石、铺路碎石、混凝土材料等指

标要求。 

9.5.3  矿石加工技术性能 

矿体为层状产出的厚层灰岩。根据物性试验结果，强度压碎指标 8.5%，含泥量 0.7%，

所检项目符合连续粒级 5-40 标准要求，矿石质量上乘，可直接做建筑用块石和混凝土用

碎石。 

9.6  开采技术条件 

9.6.1  水文地质条件 

矿区地处辽东中部山区，山势陡峻，地表水泄流通畅，地下水较少；本区岩层裂隙不
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发育，无岩溶和泉水露头，属基岩裂隙充水矿床，大气降水为唯一充水因素，干旱季节基

本无水，由于矿区最低开采标高位于当地最低侵蚀基准面以上，即使在雨季也便于自然排

水，地表局部受到破坏，采场面积存的地表水在雨季时也能自然排出，对矿山生产不会产

生较大的危害。矿区水文地质条件为简单类型。 

9.6.2  工程地质条件 

矿体为厚层灰岩，节理裂隙不发育，岩质细致，结构较紧密，故岩层稳定性较好，适

宜露采。从该矿采面出露的矿体看，矿体（层）内部没有夹石出现，矿体出露的完整性较

好，矿山开采工程地质条件较好。但露天开采时采场的边坡角应小于 60°，以确保人员

及生产安全。工程地质条件属简单类型。 

9.6.3  环境地质条件 

该矿区与居民区距离较远，已超过爆破危险界线范围，但仍要注意防止放炮落石伤害

人、畜。放炮噪音、运输烟尘等对周围环境的影响不大，不会直接危害矿区外围农民。但

植被将因矿山开采而受到一定的破坏，所以应在闭矿后恢复植被、植树造林。环境地质条

件属中等。 

9.7  矿山开发利用现状 

该矿山生产多年，目前已形成三个采面，一采场和三采场采用阶梯式的开采方式，一

采场分二级台阶开采，台阶标高分别为 195米和 240米，一级台阶长 120 米，二级台阶长

100 米；三采场分三级台阶开采，台阶标高分别为 195 米、214 米和 240 米，一级台阶长

156米，二级台阶长 104 米，三级台阶长 136米。二采未分台阶开采。 

10．评估实施过程 

10.1  接受委托阶段 

2014年 5月 19日，接受本溪市国土资源局的委托，达成委托评估意向，明确本次评

估的目的、对象、范围、要求及有关事宜。评估委托人下达评估委托书，拟订评估工作计

划，将相关资料提交评估公司。 

10.2  尽职调查阶段 

2014年 5月 19日～5月31日，本公司评估人员向相关人员了解生产经营等基本情况，

并收集、核实了与评估有关的地质资料、并核实委托人提供资料的合规性和完整性。了解
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该矿业权登记和矿业开发状况，及本项目的生产经营等基本情况。 

于 2014年 5月 28日，本公司评估人员郭欣，由该矿山负责人屈明杰的引导下，对偏

岭镇三家子村采石场及其周边进行了现场勘察。 

矿山位于本溪满族自治县高官镇偏岭三家子村水峪沟，距溪田线偏岭火车站 5 公里，

距偏岭-本溪公路 1.5公里，距小市镇 50公里，交通方便。矿山开采矿种为建筑石料用灰

岩，露天开采，目前已形成三个采面，一采场和三采场采用阶梯式的开采方式，二采未分

台阶开采。生产规模 11.00 万立方米/年。矿区范围内未设置其他矿业权，无矿业权权属

争议。 

10.3  评定估算阶段 

2014 年 6 月 1 日～6 月 2 日，评估小组收集、分析、归纳评估资料，查阅有关法律、

法规，按照既定的评估程序，确定评估方法、评估基准日，选取评估参数，对委托评估的

采矿权价值进行评定估算，完成评估报告初稿。 

10.4  出具报告阶段 

2014 年 6 月 3 日，对评估报告初稿进行必要的修改、润色、印制后形成正式评估报

告文本，并提交给评估委托人。 

11．评估原则 

独立、客观、公正和科学性原则；预期收益、替代、效用原则；尊重地质规律及资源

经济规律原则；遵守矿产资源勘查开发规范原则。 

12．评估方法 

偏岭镇三家子村采石场矿产资源储量规模和矿山生产规模均为小型，矿山服务年限较

短，不具备采用其他收益途径方法的条件，因此，评估人员根据《矿业权评估管理办法（试

行）》(国土资发[2008]174 号)、《收益途径评估方法规范》（CMVS 12100-2008）的有

关规定，确定采用“收入权益法”，计算公式为： 

 

式中：P—采矿权评估价值； 



评估报告正文 

                                                                                                                              

电话（电传）：（024）31977678 
 

11 11 11 11 

11 11 

      SIt—年销售收入； 

      K—采矿权权益系数； 

      i—折现率； 

      t—年序号（t=1,2,3,…,n）； 

      n—评估计算年限。 

13．评估指标和参数评述 

13.1  评估所依据资料 

本项目评估利用的矿产资源储量是以本国土资储备字[2014]007号《〈本溪县高官镇

偏岭镇三家子村采石场建筑石料灰岩资源储量核实报告〉评审备案证明》（以下简称“备

案证明”）、本溪满族自治县地测技术服务中心 2014 年 1 月提交的《本溪县高官镇偏岭

镇三家子村采石场（灰岩）资源储量核实报告》（以下简称“核实报告”）、本钢设计研

究院有限责任公司 2009 年 9 月编制的《辽宁省本溪满族自治县偏岭镇三家子村采石场矿

产资源开发利用方案》（以下简称“开发方案”）确定的。 

其他技术经济指标的选取主要参考“开发方案”，并依据有关法规、规范、《中国矿

业权评估准则》、《矿业权评估参数确定指导意见》（CMVS30800-2008）及评估人员掌握

的其他资料确定。 

13.2  评估所依据资料评述 

13.2.1  储量核实报告 

储量计算采用《石灰岩地质勘查规范》，确定建筑用灰岩工业指标：矿石矿物成份均

匀，结构紧密，岩质细致，坚硬的新鲜岩石；构造破坏较省，节理裂隙不发育，碎石空隙

率 40%～50%，含泥量<1%，强度压碎指标<15%；最低开采厚度 8 米；夹石剔除厚度 2 米；

采剥比>1:0.5；最低开采标高不低于当地最低侵蚀基准面。 

资源储量估算采用平行断面法进行资源储量估算，提交的资源储量是按上述工业指标

圈定。截止 2013 年 7 月 31 日,保有资源储量(122b)5069.44 千立方米。经核实，其储量

估算范围在本次评估范围内。 
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储量计算结果经由具有国家规定的相应资质单位的辽宁溪源矿产资源评估有了公司

评审，由本溪市国土资源局评审备案，具有合法性与合理性。 

13.2.2  开发方案 

“开发方案”是由具有相应设计资质的设计单位设计，各项设计指标及劳动生产率等

已达到了社会平均生产力水平，开采方式合理，开拓运输方案可行，矿山经济效益较好，

基本符合设计要求，已经本溪市国土资源局专家组的审查通过，具有合理性。 

综上所述，上述资料所列经济技术参数，本次评估基本予以采用或参照。 

14．主要技术经济参数的选取和计算 

14.1  保有资源储量 

根据“核实报告”及其“评审意见书”、“备案证明”，截止 2013 年 7 月 31 日,偏

岭镇三家子村采石场保有资源量（122b）5069.44 千立方米。 

14.2  评估利用资源储量 

根据《矿业权价款评估应用指南》（CMVS 20100-2008）的要求，经济基础储量(122b），

属技术经济可行的，全部参与评估计算，本次评估亦予以全部利用。 

所以，本次评估利用的资源量 506.94万立方米。 

14.3  采矿方案 

根据“开发方案”，矿山采用露天开采方式，采用公路汽车运输方式，采用由高至低

单台阶开采方式。 
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14.4  产品方案 

根据“开发方案”，产品方案为建筑用块石和混凝土用碎石。 

14.5  技术指标 

根据“开发方案”，采矿回采率 98%，设计损失量 0，本次评估予以采用。 

矿石体重是自然状态下单位体积矿石的质量，以矿石质量与其体积之比表示，小体重

不包括矿石中较大的裂隙。依据《矿产资源工业要求手册》，灰岩一般为 2.6～2.7g/m3。 

矿岩的碎胀程度用松散系数表示，一般为 1.2～1.6。 

产率是实际产量与理论产量的比值。 

根据本公司掌握的行业相关资料和该矿山的地质特征及开采情况，确定矿石体重取

2.6g/m
3；松散系数取 1.4；碎石产率取 90%。 

14.6  生产规模 

根据《采矿许可证》，矿山年生产能力 11.00 万立方米，本次评估予以采用。 

14.7  可采储量 

根据《矿业权评估利用地质勘查文件指导意见(CMVS30400-2010)》，评估利用可采储

量计算公式为： 

可采储量=（评估利用资源储量-设计损失量）×采矿回采率 

        =（506.94-0）×98% 

        =496.80（万立方米） 

14.8  剩余可采储量 

保有资源储量核实基准日至本次评估基准日（即 2013 年 7 月 31 日～2014 年 3 月 31

日）的生产时间为 8个月，需核减可采储量。原《采矿许可证》载明的生产规模 11.00万

立方米/年，剩余可采储量计算公式为： 

剩余可采储量=可采储量-两基准日动用可采储量 

            =496.80-11.00×8/12 

            =489.47（万立方米） 
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14.9  矿山服务年限 

根据《矿业权评估收益途径评估方法修改方案》（2006 年修订），矿山服务年限计

算公式： 

T =
Q

A
 

式中：T-矿山服务年限； 

      Q-可采储量； 

      A-生产规模。 

生产期矿山服务年限 =
489.47

11.00
= 44.50（年） 

矿山服务年限为 44年 6个月。 

14.10  评估计算年限 

根据委托人的要求，本次评估计算年限确定为 3 年(即 2014 年 4 月至 2017 年 3 月)。 

14.11  销售收入 

评估所矿产品销售价格是一个在评估基准日时点下判定未来最有可能实现的销售价

格，是根据目前矿产品供需状况及未来矿产品销售价格的走势做出的一预判。 

根据《矿业权价款评估应用指南》(CMVS20100-2008)，根据产品类型、产品质量和销

售条件，一般采用当地价格口径确定，可以评估基准日前 3个年度的价格平均值或回归分

析后确定评估用的产品价格；对产品价格波动较大、服务年限较长的大中型矿山，可以评

估基准日前 5个年度内价格平均值确定评估用的产品价格；对服务年限短的小型矿山，可

以采用评估基准日当年价格的平均值确定评估用的产品价格。 

该矿山开采矿种为建筑石料用灰岩，产品方案为建筑用块石和混凝土用碎石。 

根据评估人员对建筑石料用灰岩销售价格的市场调查统计，并参考本溪满族自治国土

资源局提供的《矿产品市场价格证明》，近 1 个年度该矿产品市场平均价格 16.00 元/吨

（含税）。经计算，不含税价格 13.68元/吨（16.00÷1.17），即 35.57元/立方米（13.68

×2.6），折合虚方 25.41 元/立方米（35.57÷1.4）。综合考虑该矿山实际情况及其矿产

资源自身的价值。经评估人员分析，本着谨慎原则，本次评估确定不含税销售价格 25.00

元/立方米（虚方）。 
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根据《矿业权评估参数确定指导意见》（CMVS 30800-2008），遵循产销均衡原则、

不变价原则。以矿石量价格计算的矿产品销售收入计算公式： 

销售收入=产品产量×松散系数×碎石产率×销售价格 

        =11.00×1.4×90%×25.00 

        =346.50（万元） 

14.12  权益系数 

根据《矿业权评估参数确定指导意见》（CMVS 30800-2008），建筑材料矿产品方案

为原矿的采矿权权益系数取值范围为 3.5%～4.5%。鉴于偏岭镇三家子村采石场露天开采，

水文地质条件简单、工程地质条件简单、环境地质条件中等，综上所述，本次评估采矿权

权益系数取 4.3%。 

14.13  折现率 

矿业权评估中折现率一般为无风险报酬率＋风险报酬率＋通货膨胀率，其中无风险报

酬率和风险报酬率中含有社会平均投资收益率。 

根据《矿业权评估收益途径评估方法修改方案》（2006 年修订），折现率取值范围

8%～10%。勘探及生产矿山取低值，详查及以下取高值。凡涉及国家收取矿业权价款的评

估，地质勘查程度为勘探以上的探矿权及（申请）采矿权评估折现率取 8%。鉴于本项目

评估为生产矿山采矿权，本次评估的折现率取 8.00%。 

15．评估假设 

本报告中对偏岭镇三家子村采石场未来收益预测是建立在如下假设条件下的： 

15.1  矿山企业预计可顺利取得采矿许可证并顺利实施项目建设，本项目拟定的未来

矿山生产方式，生产规模，产品结构保持不变，且持续经营； 

15.2  国家产业、金融、财税政策在预测期内无重大变化，所遵循的有关政策、法律、

制度无重大变化，所遵循的有关社会、政治、经济环境以及开发技术和条件等无重大变化； 

15.3  以现阶段一般采选技术水平为基准； 

15.4  市场供需水平基本保持不变； 

15.5  不考虑将来可能承担的抵押、担保等他项权利或其他对产权的任何限制因素以
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及特殊交易方可能追加付出的价格等对其评估价值的影响； 

15.6  本评估报告书所依据的资源储量核定资料及设计资料可信，即真实、完整、合

法； 

15.7  矿山预计在可取得的采矿许可证期限届满后，可继续得到矿产管理部门的延续

登记，直至评估计算年限届满。 

15.8 无其它不可抗力及不可预见因素造成的重大影响。 

以上前提条件如有变化，本评估报告结果失效。 

16．评估结论 

本公司在充分调查、了解和分析评估对象、市场情况，及所提供的有关文件和材料真

实可靠、完整合法的基础上，依据科学的评估程序，选取合理的评估方法和评估参数，经

过认真计算，确定偏岭镇三家子村采石场本次应缴纳的采矿权价款 38.59万元人民币，大

写人民币叁拾捌万伍仟玖佰元整。 

17．特别事项说明 

17.1  产权瑕疵 

本次评估范围内未设置其他矿业权，无矿业权权属争议，无产权瑕疵。 

17.2  或有事项 

该矿业权没有涉及权属的抵押、质押和其他未解决事项及法律纠纷等事宜。 

17.3  评估所依据资料的说明 

本次评估工作中评估委托人及采矿权人所提供的有关文件资料是编制本评估报告的

基础，相关文件资料提供方应对所提供的有关文件资料的真实性、合法性、完整性承担相

关的法律责任。 

本评估机构对委托人所提供信息中的任何错误或遗漏不承担责任，并对由此引起的投

资或其它财务决定或行为导致的任何后果也不承担责任。 

17.4  不确定因素对评估结论的影响 

本次评估结论是在以上假设前提条件下所得，不包括因战争、政治变动、突发自然灾

害等以及其他不可抗力、不可预测因素对评估结论的影响。如发生上述事件对本次评估结
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论产生影响，则不属于本评估机构评估人员的工作失误和选取技术经济参数不当所造成，

与本评估机构及参加评估人员均无关。 

17.5  委托人的特殊要求 

委托人要求，矿区范围坐标数据以《采矿许可证》（证号：C2105212010127120087633）

所示范围为准、评估基准日 2014年 3月 31日、评估年限 3年，本次评估皆予以遵照。 

17.6  评估程序说明 

本次评估程序是按《矿业权评估程序规范》（CMVS 11000-2008）规定而履行的，未

因受客观条件限制而未履行的必要评估程序。 

17.7  其它需要说明的问题 

根据国家法律法规的有关规定，正确理解并合理使用本评估报告是评估委托人和相关

当事人的责任。否则，本评估机构及注册矿业权评估师不承担相应的法律责任。 

本评估机构及参加评估人员均与本评估项目无任何可能导致评估失去公正性的利害

关系。 

委托人审阅了本报告以检查是否存在任何事实错误或遗漏。本公司评估人员对任何已

发现的事实错误或遗漏都已在本报告中做出了适当修改。 

18．矿业权评估报告使用限制 

18.1  评估报告使用范围 

本评估报告的所有权属于委托人，仅由在业务约定书中载明的矿业权评估报告使用者

（委托人及采矿权登记管理机关、评估结论备案主管部门）使用，仅服务于矿业权评估报

告中载明的矿业权评估目的。否则由使用者承担全部责任。 

除法律法规规定以及相关当事人另有约定外，未征得本评估机构同意，本评估报告的

全部或部分内容不得被摘抄、引用或披露于任何公开媒体。 

18.2  评估结论使用有效性 

根据《确定评估基准日指导意见》（CMVS 30200-2008）规定，本评估结论使用有效

期为一年（自 2014年 3 月 31日至 2015年 3月 30日止）。如果使用本评估结论的时间超

出有效期，本评估机构对使用后果不承担任何责任。 
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